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L ambito complessivo del Programma di Riqualificazione Urbana ¢ esteso al Quartiere Dursena o

]
]
& > quartieri P.E.E.P. di via Triesle, sul quale si articolano due sezioni o subprogetu, integrati (ra loro,
9.'1 che riguardano:
i35
& -l risanamento delle parti comuni di fabbricati di Edilizia Residenziale Pubblica;
S

- I’arredo urbano e la sistemarzione ambientale delle aree e degli spazi pubblici.

Tale progetlo ha come obiellivo prioritario 'innalzamenlo generale della soglia di qualitd del
quartierc cbe rappresenta uno dei luoghi storici deil intervento pubblico in edilizia a Ravenna e il piu
ampio.

I yuartiere presenta, pur nclla diversitd delle tipologie esistenti, dovuto al periodo relativamenie

lungo in cui gli interventi sono stati realizzati (dalla fine degli anni 30 al 1983} a fronte di un livello

mediataimenle elevalo ¢ comungue sempre “decoroso” delle tipelogie abitative, una certa poverta o
orse una certa mediocritd dell’ ambiente urbano pit complessivo. Pertanto si propone un intervento di
arrede urbano o pid propriamente di riqualificazione degli spazi urbani integrato con il progetto di
risanamento delte parti comuni con particelare riferimento agli immobili dell’Edilizia Residenziale
Pubblica meno recenti e che presentano ormal diversi decenni di vita.

(i efferti positivi di questi due interventi integrati si estendono evidentemente ad urt ambilo pill vasto
interagendo in modo significativo con 1"attuale e faturo quartiere adiacente della Darsena di Cita.

E quindi la riqualificazione del quartiere P.EE.P. - senza ignorare le fasi parallcle in atto di

alienazione del patrimonio IACP potrd assicurare un diverso intorno al guartiere Darsena di Ciita con

£ “®T effew rilevanti sulle stesse dmamiche di mercalo,
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INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Il Quartiere Darsena o quartieri PEEP di via Trieste costituisce nella realtd ravennare une dei luoghi
storici dell'intervento pubblico in edilizid, si presenta come quarliers cresciuio a ridosso del Porto e
della Sarom delimitato da conlini fisici ben deliniti: a Ovest dalla ferrovia, a Sud dalla
Circonvallazione Cuanale Molineuo, a Est dallo scolo Lama e a Nord dalla via Trieste.

II Quartiere, insieme all” Anic/S Villore, & 1a zona i Ravenna che maggiormente risente dello sviluppoe
industreale degh anni “50 e del conseguentc lenomeno dell’inurbamento. La creazione dei nuovi posti
di tavore provoca nel quartere una forte immigrazione che st concentra prevateniemente nelle arege
urbane vicine alla nuova industria. Liimmnigrazione & prevaleniemente extracomunale con prevalente
popaolazione provemente dalle Marche, dal Venelo, dally Campania e Sicilia ¢ comungue dalle regioni
del Sud, mentre meno marcate & I'immigrazione dalle aree agricole del comung.

[l tessuto urbano ¢ dungue caratierizzato da edilizia prevalentemente popolare, il cul primo nucleo
risale al periodo 1938/1943 realizzato dall'Istituto Autonomo Case Popolari e si concentra sugli assi

via Tommaso Gulli/via Lanciam/via Fiume

IL QUARTIERE (giugno 1995’

La realtd insediativa

1 Quartiere Darsena nei limiti geogralici precedentemente definiti - ferrovia. via Trieste. via Canale Molinerto
e scolo Lama, si estende per circa 45 ertari ¢ ha una popolazione residente al "91 di 9.270 unita registrando una
diminuzionc di 7.19% rispetto al 1986 {1006 unitd).

Landamento demogralice dell’ultdmo decennio ha influity sulla composizione media delle famiglic e sulla
composizione per classi di etd della popolavicne ¢ anche nel quartiere si registra I'andamento prevalente
comunale. [nfatt ¢'& un netto aumento della popolazione delle classi pensionabili. con un™ alta percentuale
detla fascia di etd pensionahile (da 60 anni per i maschi e da 35 per le femimine} che rappresenta il 32,79% della
popolazione residente. di cui il 13,225 riferite alla ctasse di eta superiore ai 69 annd, mentre diminuisce
sensibilmente la percentuale delle classi O-18 che passa dal 17.61% dell 86 al 14,27% del 91,

La situazione cconomico produttiva & connessa in gran parte a diversi aspetti della realfd che ne hanno
influcnzato la composizione:

il processo di industrializzazione che ha interessato Raveana negli anni “50 ¢ 60 ha portato all insediamento

nclla 2ona di aziende di vilevanza nazionale ¢ internazionale:

- la presenza nel territorio del sistema portuale che rappresenta per Ravenna e il Quarticre una risorsa artorno alla

quale sono Sorte NUINCrose altivita:

Ia realtd residenzidle popolare del Quartiere che ha influenzalo 1o sviluppo delle athviid commerciah
caratrerizzalo da una rete capitlare di attivitd di ridotte dimensiond.

La distribuzione sul territorio del Quartiere mette in evidenza che la struttura coonomico produttiva si sviluppa
lungo due assi - via Tricste o via T.Gulli - con tipologie profondamente diverse: su via Trieste i rileva la
presenza di attivitd di servizro legate al porto, su via T.Gulli ¢’2 una rilevanza di esercizi commerciali.

Infatti via T.Gulli airaversa il Quartiere nella zona restdenziule delle case popolari & su queslo asse rovano
collocazione la maggior parle delle attivitd legate alla vendita di beni di prima necessita - alimentuari,
ahbigliamento, pubblici esercizi, e artigtanato di servizio alla persona (parrucchier, lavanderie).

Occorre comunque evidenziare come la realti esidenziale di tipo popolare del Quartiere abbia poriato ad un
mioderato svduppo di imprese di serviz wuristici - vistorant, hotel nonostante il Husso generato dalle atuvitd
marittime portuali e dal recente Palazzo delle Ar e dello Sport.

Ad integrazione della residensza ¢ dei servizi conumerciali e direzionali sono present: nel quarticrs alcuni servizi
e attrezzature puhbliche quali:

le scuole: asile nilo. due materne comunali, la scuola elementare: inoltre sono present una scuola media con
annesso il disuetlo seelastico e ung scuola professionale it cui hacino d utenza esula dai conlini di quartiere:

- il centro di delegazione con i servizi comunali decentrau {anagrafe) e i servizi socio-sanitad;

- il verde pubblico atrezzato: il centro sportive ¢ il giardino delle Mani Fiorile (ex Piazza Eraciea).

[noltre Ima con utenza cxtraguarticre sono presend le case protette ¢ [[Osiello deila Giovenii: inline una
struttura pubblica adibita in precedensza a scuola elementare € attualmente utilizzala come Centre di prima

accoglienza di profughi (prevalentements bosniaci’.
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Lo stato defla pianificazione

[l Piano Regolatore Filippone del 1942 meglic conosciuto come Piano di Ricostruzione individuava il
Comparto del Quarticre Darsena con duc zonizzazioni: la prima come zona residenziale urbana per la
parte gid costrujta di via Guili. via Lanciani e via Fiume ¢ Ta seconda f{ino alto scolo Lama come zona
residenziale di ampliamento.

L aspette e interessante del Piano € senz aliro 1'individuazione di una maglia ortogonale che
delimitava gli isolali in un discgno rigoreso prevedendo 1'asse centrale di via Tommaso Gulli come
viale alberato su cw si attestava il sistema delle piazze.

Con il Piano Regolatore Quarom si € perduto in parte la rigorosith del discgno urbana del P.R.G.
precedente. I PR G. infatti individuava un unico grande comparto zonizzato come “zong per
Iedilizia sovvenzionala ¢ quartieri autonomi’, collocando al suo interno aree per servizi pubblici
{scuole, chiese. servizi sociali e culturaliy,

M P.R.G. 73 assumendo lo stato di aliuazione dei piani precedent individua la viabilith esistente 1n
cul si riconesce una maglia ortogonale [ino all asse di via Aquileia (arce di pit vecchio insediamento}
¢ per la parte ad Ovest della stessa il disegno urbano non ¢ piv rigoroso ¢ lascia aperti spazi
scarsamente delinili sia sull esisicnic {la prosccurione di via Gulli da via Aquileia. via Cuorle ¢ via
Eraclea sone esempr significatai) mentre non ¢ individuata la viabilitd nelle aree di espansione (in
particelarc per il comparto che sard assogeetlato a PEEFPY, da definirc in sede di Piano
Particolarcggiato.

I P.R.G. “73 definisce invece in modo sistcmatico i scrvizi di quartierc. scuole per Pinfanzia g
dell*obbligo, i servia rcligiosi ¢ il verde sportivo.

Con jl P.R.G. "83 11 comparto ha assunto il suo aspetto altuale, le aree di completamento fanno parte
del Prano di zona approvate ¢ in corso di attuazione (V' ultima concessionc edilizia & del 1983). Sono
stali realizzati gran parte dei servizi pubblic previsti dal P.R.G. 73, la maglia viaria si ¢ complelata
con la prosecuzione di via Tommaso Gullj in adiacenza ailo scolo Lama che si innesta su via Canale
Molinento.

Gili isolati di Edjlizia Residenziale Pubhlica recenti ¢ meno recenti sono zonizzali comne zone sature in
cui & ammessa la ristrutlurazione cdilizia senza incremento di Superficie utile. Voluine e Superficie
coperla € la demolizione e ricosuruzione nei Himili massimi dell’ I § m*Y/mz2.

Il P.R.G. 93 conlerma 1o stato di fato. I"ailuazione dei comparti residenziali & conclusa. cosi come la
viabilita, 1 servizi e il verde attrezzalo.

Il comparto & state inserito nell ambito del programma di Riguatificazione Urbana e con il progetto
specifice dell” Arredo urbano e del Risanamento di parti comuni degli edilici del patrimonio ERP si

tende al miglioramento della qualita urbana dell’insediamento.

I ruelo dell' Istituto Autonomo Case Popolari

A Ravenna I'lstituto Autonono Casc Popolari & nato nel 1905, londato dalla Cassa di Risparinio di
Ravenna.

Con le sovvenzioni della Cassa di Risparmio e con 1'applicazione delle leggi 254/1903. n. 89/1908 ¢
n. 2318/1919 1'lsttuto cosuui nel primo trentennio di attivita 214 alloggy localizzati prevalentemente
in via Maggiore, via Nazurio Sauro, via Mangagnina ¢ che oggi ricadono in Centro Storico.

Nel 1938 Dlstitulo. in coincidenza c¢on 'emanazione del Testo Unico n. 1165/1939, diventd
provinciale. L estenstone o witta la Provincia dell attivita delt’Istituto por1o all attuazione nel periodo
1938/743 di un vasto programma di costruzioni tra i guali nel Capoluogo $) detle avvio al mucleo di via
Lanciani ¢ via T.Gullh

L Istituto & presente in [orma massiccia nel Quartiere con propri alloggi ¢ con allogg dello Stato -
Gescal - Ina Cuasa. in gestione allo stesso TACP compresi nelle aree destinate agli insediament
popolari dal *38 alla meta degli annj 70 e nel P.E.E.P. di via Triesle la cui realizzazione & compresa
nel periodo 1975/1983.

Allo stalo artuale gli alloggi in gestione allo TACP ammontano a n. 1035 di cui n. 298 nel P.EEP.
Trieste, menue & in corso U alienazione del patrimoenio dello TACP con la vendita di n. 623 alloggi.

Lo JACP & intervenulo non solo con edilizia abitativa ma anche con la rcalizzazione di scrvizi
pubblici e scolasticr guali ad csempio la scde della Delegazione in Prazza Medaglie d”Oro, 1asilo

nido, il centro culturale La Sveglia (in origine scuola materna).

VIA LANCIANI (1955)
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P.R.G. QUARONI (1966)

P.R.G. FILIPPONE (1944)
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CONCLUSIONI

(I progetto prevede a fronte di una spesa
complessiva presunta (costo reale,  IVA,
imprevastt)  di prima ¢ seconda fase  di
L.10.365.692000 comprendente gli interventi di
risanamento degli edifici per 470 alloggi, pari a L.,
6.940.920.000, Marredo urbano e L
riqualificazione degh spazi pubblici pari a L.
3418 773000, una serie diintervenli che si
collocany sul territorio come  migliorauvt della
qualicd urbana ¢ conseguentemente dello standard
i vita del quartiere.

Di scguito @ riportata la tabella rrassuntiva dei
cashiarticolata perin 17 ¢ 2% lase.

[I'progetio interessa. ai lini della parnecipazione al
bundo del Ministero dei LL.PP., la 17 fuse degli
fnterventioarticelaia nel nisanamento delle parti
comumn degli edidici pan a L. 2.020.000.000 {che
interessa 0. 296 alloggi a prevalenle gestione
dello TACP) ¢ nell’inlervento di riqualilicazione
degli spazi pubblici e Uarrcdo del Percorso A (via
Gulli,  via Caorle, wvia  Eraclea) pari oo L.
FOSO381.000. Pertanto,  complessivamente  la
richicsta di contnbuto ai sensi del D.M. 2]
dicembre 1994 ammonta a L. 3, 100,381,000 pan
al 3% del costo complessivo delle duc fasi.

Gli interventi che si propongono dovranno essere
soslenuti  priovitaciamente  dal Comune  per il
progetlo di arredo e la riqualilicazione degli spazi
urbani, dally FACP per il risanamento degli edilici
¢ degli isolali dove & prevalenle la presenza
dell Istituto anche attraverso forme consorziate o
altre torme  associative  dei  propricturt  degli
alloggi  riscattati  preferibilmente  awraverso il

coordinamentu dello stesso TACP.

1* FASE 2° FASE
COSTI RISANAMENTO PARTT COMUN] ARREDO RISANAMENTO PARTI COMI'N] ARREDO
INTERVENTL ABRBATTIMENTO STRUTTU I A PERCORSO ABBATTIMENTO STRUTTIHRA PERCORSO
BARRIERE \RCH. |7 AREE CORTILIZIC -A - BARRIERE ARCH. I. AREE CORTHIZIE - A/B -
Cuosio reale 2.275.000.000 1.068.582.800 K71.275.000 [.274.000.000 1.247.076.4)0 1.883.800.000

Iva 47

100.000.000

36 000.000

VA 194

267143 700

165.542.230

301769100

338.302.000

imprevist 3%

125,000 000

70301500

43.563.750

70.000 000

82,044,500

Y4 290.000

TOTCONMPL.PER INTERVENTO

3.906.030.000

1.OKO. I8 L.HM)

3.0:4HL.890.H)0)

2.338.392.400

4{

TOTALR COMPLESSIVG

4.986.411.000

5.379.282.000

RICHIES .CONTRIB.PER INTERY

2.020.0:00.000

1.080. 381000

T.692.0040.000

2.338.392.000

TOT.RICHIESTA CONTRIBUTO

3. TO4L 381004

4.03p.392.0:00




